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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokra-
tisk ordning, sdésom markanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2020-11-23
Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2022-06-23 — 2022-08-18.

Information om planforslaget l1dmnas av:

Irén Forsberg, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 59

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for
bostader i Brevik inom stadsdelen Naset i Goteborg
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Samradshandling
Datum: 2022-06-17
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 1012/20
Handldggare SBK

Irén Forsberg

Tel: 031-368 16 59
iren.forsberg@sbk.goteborg.se

Andring av del av detaljplan fér bostader i Brevik
inom stadsdelen Naset i Goteborg

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Tillagg till planbeskrivning

1. Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

o Tillagg till planbeskrivning (denna handling)
o Tillagg till plankarta med bestimmelser
Ovriga handlingar

o Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar

e Dagvatten- och skyfallsutredning Kretslopp och vatten, 212000-1355, 2022-01-21,
bestilld av SBK

e  Geoteknisk Beskrivning Johansson David, 2022-02-28, bestélld av dgare till Néset
115:17 (exploatdr)

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for
bostader i Brevik inom stadsdelen Naset i Géteborg
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Sammanfattning

; ; . o
Figur 1. Snedbild 2005 fotograferad frdan soder, SBK Géteborg

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att mdjliggora delning av fastigheten Niset

115:17 till tre fastigheter for nybyggnad av tva enbostadshus samt att befintligt bostads-
hus blir planenligt.

Planens innebord och genomférande
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Figur 2. S6kandens skiss fran planbesked (dnr 0870/19) Figur 3. Utdrag frdn illustra-

tionskarta till detaljplan 11-3773
Foreslagen plandndring innebdr att planbestimmelse om fastighetsindelning for fastig-
heten Néset 115:17 upphivs. Ny bestdimmelse om fastighetsindelning foreskrivs for tre

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for 5(19)
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fastigheter for bostadsdndamal. Det mojliggor att ytterligare tva tillkommande enbostads-
hus kan uppforas i enlighet med den géllande detaljplanens intentioner och planbestim-
melser.

Ansvaret for genomforandet ligger hos de berdrda fastighetsédgarna.

Overviaganden och konsekvenser

Genomforandet av plandndringen innebér utover befintligt bostadshus ett tillskott av tva
enbostadshus inom befintlig bebyggelsestruktur. Utbyggnad sker enligt gédllande detalj-
plans intentioner frén &r 1994 pé kvartersmark for bostadsdndamaél. Fastigheten har i det
planarbetet bedomts som ldmplig for ytterligare tvd enbostadshus, vilket dven illustrat-
ionskartan till detaljplanen visar enligt figur 3 ovan. Géllande planbestimmelse om fas-
tighetsindelning (fastighetsplan), som uppréttades &r 1993, strider mot planens intentioner
att mojliggora tre fastigheter, men var da i enlighet med intressentens 6nskemal.

Planforslaget innebér att gidllande detaljplans intentioner for tre fastigheter blir mojliga att
genomfora.

Planforslaget gor dven att befintligt bostadshus blir planenligt.

Denna del av vistra Goteborg ligger inte inom de prioriterade utbyggnadsomrédena i sta-
dens strategi for utbyggnadsplanering, men skélen ovan kan utgora sarskilda omstandig-
heter som talar for forslaget. En utbyggnad anses darfér motiverad.

Planen bed6ms inte ge ndgon betydande miljopaverkan och ndgon miljokonsekvensbe-
skrivning behdver ddrmed inte goras.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen overensstimmer med dversiktsplanen.

Hoégexploaterad kust
Planforslaget som ligger inom riksintresse, Hogexploaterad kust, dr forenligt med riksin-
tresset.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for
bostader i Brevik inom stadsdelen Naset i Géteborg
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att mdjliggora delning av fastigheten Néset
115:17 till tre fastigheter for nybyggnad av tva enbostadshus samt att befintligt bostads-
hus blir planenligt.

Lage, areal och markéagoférhallanden

NASET

Figur 4. Orienteringskarta oéver Ndset med aktuellt planomrdde markerat med rod linje

Planomradet ar beldget vid Hangestensvigen/Norra Breviksvégen 1 Nasets villaomrade,
cirka 15 kilometer sydvést om Goteborgs centrum och ca 5 kilometer sydvéast om
Frélunda Torg.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for 7(19)
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Figur 5. Grundkarta med plangrdns som dr gronmarkerad

Planomradet som motsvarar fastigheten Néset 115:17 &r en storre horntomt som omfattar
2716 kvadratmeter och édgs av privata markégare.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger Bebyggelseomride med gron- och rekre-
ationsytor. Beskrivning: Bostéder, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm.
Blandning av bostider och icke stérande verksamheter dr 6nskvérd.

For omréadet géller detaljplan akt 1I-3773, som vann laga kraft ar 1994. Planen géller med
planbestdmmelser om fastighetsindelning akt 111-8314 (fastighetsplan) som uppréttades ar
1993. Planens genomf6randetid har gatt ut ar 2006-01-01.

Detaljplanen akt 11-3773 anger bostéder i en vaning, friliggande enbostadshus som far
uppforas till en hogsta byggnadshdjd 4,5 meter. Suterrdngvaning far anordnas. Minsta
tomtstorlek dr 800 kvadratmeter med endast en huvudbyggnad per tomtplats. Hogst en
fjardedel av fastighet far bebyggas varav garage hogst 40 kvadratmeter med en hogsta
byggnadshojd 3,0 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 5,0 meter fran tomtgrans. For
norra och Ostra delen av fastigheten mot Hiangestensviagen respektive Norra Breviks-
végen, anges att marken inte far bebyggas (prickad mark). Se Figur 6. Planbestdimmel-
serna om fastighetsindelning reglerar nuvarande form och storlek. Se Figur 7.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for 8 (19)
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Figur 6. Del av detaljplan akt 1I-3773 Figur 7. Planbestimmelse om fastighets-
indelning for lotten (17) akt 111-8314

Mark, vegetation och fauna

Figur 8. Snedbild 2005 SBK, fotograferat frdn séder.

Planomradet motsvarar fastigheten Néset 115:17 som &r en stor villafastighet. Marken
inom omrédet utgors av ett plant omrade i 6ster med en viss lutning upp mot den véstra
delen som bestér av berg.

I nordvistra delen av omradet ligger en éldre trévilla fran ar 1926 med omgivande triad-
géardsytor och sdéder ddrom en komplementbyggnad. I nordligaste delen av omradet finns
ett mindre bestand av uppvuxna tallar. Inom den 6stra och sddra delen av planomrédet
som &r aktuell for avstyckning och nybyggnation finns garagebyggnad med carport och

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for 9 (19)
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en komplementbyggnad. Den norddstra delen utgdrs framst av grasmatta med enstaka
frukttrdd och buskar. Inom den sddra delen finns grasmatta och ett parti med stora tallar
med inslag av 16vtrdd. Fastigheten omges till storre del mot gata samt fastighet i sdder av
hack.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Planomradet berdrs inte av ndgra kdnda fornlamningar och ligger ej i direkt nérhet till
nagra kidnda kulturhistoriska ldmningar.

Befintlig bebyggelse utgdrs av en dldre trivilla, garage/carport och uthus samt en mindre
lekstuga.

Sociala forutsattningar

De sociala forutsittningarna bedéms paverkas obetydligt. Den foreslagna plandndringen
andrar inte detaljplanens anvéndning och &r sé pass liten att inga sirskilda utredningar uti-
fran ett socialt perspektiv behdvs. Arendet bedoms till social komplexitetsniva 1.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Nordvistra omradet nas med bil fran Hangestensvéagen. For befintligt bostadshus finns
parkeringsplats anordnad inom denna del av omradet. Ostra och sddra delen av omradet
nas med bil fran Norra Breviksvdgen. Inom &stra delen finns befintligt garage med car-
port och uppstéllningsplatser med utfart till Norra Breviksviagen. Komplettering med tva
bostadshus vid Norra Breviksvigen bedoms inte paverka trafiksituationen ndmnvért. Par-
kering anordnas pa egen fastighet.

Nérmaste kollektivtrafikhallplats &r beldgen pd Hammarvigen ungefér 800 meter fran
planomrédet. Busslinje 92 och 94 trafikerar héllplatsen. Tillgdngligheten anses otillfreds-
stillande. Bebyggelsen dr inte forenlig med riktlinjerna i stadens klimatprogram eller tra-
fikstrategin, &ven om vi inte bedomer detta som tillrickliga skil att avstyrka planen.

Service

Behovet av 6kad kommunal service avseende forskola och skola kommer, enligt de nyck-
eltal som idag anvénds, att bli ca 3-4 forskole- och skolplatser totalt. I det absoluta nér-
omrédet finns idag en jémvikt pé forskoleplatser, i det utvidgade ndromrédet finns under
en period i nértid, ca 1-5 ar, ett dverskott pa forskoleplatser. Detta tillfalliga 6verskott
kommer att sjunka i takt med tillkommande exploatering.

I omradet finns ett pAgiende uppdrag att bygga ut Akeredsskolan F-6 och planarbete pa-
gir med en detaljplan norr om Akeredsvigen for en skola 7-9. Planansdkan géllande ut-
okning av tva forskolor vid Akereds Skolvig ér inskickad for att mojliggdra en framtida
expansion.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar finns utbyggt i omradet. Dricks- och spillvattenanslutningar
kan ske till allmént ledningsnét i Hangestensvigen och Norra Breviksvigen.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for
bostader i Brevik inom stadsdelen Naset i Géteborg
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Figur 9. Ledningskarta, Kretslopp och vatten
Blad ledning=dricksvatten, rod ledning=spillvatten, gron ledning=dagvatten

Dagvatten och skyfall
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten, 2022-01-21.

Marken inom planomrédet utgors av ett plant omrade i 6ster med en viss lutning upp mot
den véstra delen. Planomréadet bestar av postglacial sand med hég genomsléapplighet och
en liten andel berg i den véstra delen.

Dagvattnet fran planomradet avleds via allménna dagvattenledningar f6ljt av dike till
Askimsfjorden, som ingér i Vésterhavet kustvatten. Se Figur 10.

Figur 10. Karta over dagvattenforande lednings- och dikessystem. Morkgron linje visar
avledningen frdan planomrddet

Visterhavets kemiska status anges som uppndr ej god med héansyn till TBT, bromerade
difenyletrar och kvicksilver, undantag giller dock for samtliga till 2027. Ovriga dmnen
inom kemisk klassning anges som antingen god eller ¢j klassad. Ekologisk status anges

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for 11 (19)
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som madttlig, av de utslaende parametrarna bedoms total miangd av kvéve under sommaren
vara relevant for planomradet.

Det allminna dagvattenledningssystemet forvintas enligt modellresultat delvis inte klara
dimensionerande nederbord. Dimensionerande nederbord bedoms dock leda till relativt
begréinsad 6versvamning. Planomradet paverkas inte av hoga vattennivaer eller floden i
nérliggande vattendrag.

Tvéa dversilningsytor med total fordrojningsvolym pd 6 m* foreslés for att uppna Gote-
borg stads krav pa rening och fordrojning av dagvatten. Avseende miljokvalitetsnormerna
gors bedémningen att planen inte kommer paverka statusen for Vésterhavet negativt med
foreslagen dagvattenhantering.

En hoguppldst skyfallsmodell har tagits fram av Kretslopp och Vatten specifikt for utred-
ningen. Modellresultaten visar pa vattendjup vid klimatanpassat regn med 100 ars ater-
komsttid. Modellen visar pa upp till drygt 0,2 m 6versvimning inom planomradet. Med
bebyggelse enligt sokandes skissforslag kravs atgérder inom planomradet for att skydda
nedstroms bebyggelse vid skyfall. Planeringsnivéer foreslés for att skydda planerad be-
byggelse i planomrédet vid skyfall.

S.kvfal.l SRty Bebyggelse Atgardsforslag
Sllﬂlat(;'(:ll(:'l) - Befintligthus . Marksznkning fér skyfall
. 0,2-0,5 D Planerat hus . Oversilningsyta (2x 40 m?)
> Vilig flodesvig . Planerad parkering === Vtlig flodesvig

Figur 11. Karta som redovisar foreslagen losning for att hantera dagvatten- och skyfalls-
hantering

El
Befintlig servisledning for el finns inom nordvéstra delen av planomrédet.

Anslutning till elnitet av ny fastighet bestélls hos Goteborg Energi.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for
bostader i Brevik inom stadsdelen Naset i Géteborg
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Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nit ABs anldggningar ska ”Bestdmmelser vid markarbeten” som om-
fattar elledningar f6ljas.

Risk och storningar
Buller

Under 40 dg

- / /a N

40-45 dB
45-50 dB
50-55 dB
55-60 db
560-65 db
65-70 dB

Ower 70 dB

Figur 12. Trafikbuller utbredning ekvivalentnivd dBA

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a § beddms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Skidlen motiveras nedan:

Trafikbuller berdknat pa 2018 ars trafikdata visar att planerad byggrétt inom planomradet
ligger inom 40-55 dB.

Bullersituationen har studerats utifran tillgéingligt material och uppforandet av de bo-
stidder som tillats ger inte upphov till ndgot buller som kan stéra omkringliggande bo-
stader.

Detaljplanens innebord och genomforande

Andring av detaljplanen innebr att planbestimmelsen om fastighetsindelning for fastig-
heten Néset 115:17 upphédvs. Bestdimmelse om fastighetsindelning infors for tre nya fas-
tigheter. Fastigheterna betecknas med Fgh A, Fgh B och Fgh C pa plankartan. Plan-
dndringen medger uppforande av tva nya enbostadshus. Andringen medger 4ven att be-
fintligt bostadshus blir planenligt.

Arealerna for fastigheterna Fgh A, Fgh B och Fgh C blir ca 934 m?, ca 805 m? och ca 977 m>.

Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ett befintligt bostadshus och tre komplementbyggnader. Plandnd-
ringen medger uppforande av tva nya enbostadshus och komplementbyggnader enligt gél-
lande detaljplans bestimmelser och intentioner.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for
bostader i Brevik inom stadsdelen Naset i Géteborg

Dnr1012/20 PLANBESKRIVNING

13 (19)



SAMRADSHANDLING

Trafik, parkering och tillganglighet

Andringen av detaljplanen innebir tva tillkommande bostadshus. Komplettering med tva
bostadshus bedoms inte paverka trafiksituationen ndmnvirt.

Parkering / cykelparkering
Parkering ska anordnas pa den egna fastigheten. I det kommande bygglovsskedet avser
trafikkontoret 1dmna synpunkter pa de nya tomtutfarterna.

Tillganglighet
Byggnadernas tillgénglighet sékerstills genom att anpassa entréforhallandena till mark-
planet.

Service

Planen bedéms generera ett behov av 3-4 skol- och forskoleplatser. Dessa tillgodoses ge-
nom utrymme pé befintlig forskola och befintlig skola i det utvidgade ndromradet.

Naturmiljo

Ingen naturmiljo tas i ansprék till foljd av detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten- och skyfallshantering
Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dir dagvattnet genereras.

Dagvattenavrinningen bedoms 6ka vid planens genomférande eftersom andelen hardgjord
yta kommer 6ka. Tva dversilningsytor med total area av 80 m? foreslés for att uppna
Géteborg stads krav pa rening. Atgird for att fordroja totalt 6 m® dagvatten krivs for att
uppnd Goteborgs stads krav pé fordrdjning.

Materialval for utvéndiga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska oskyd-
dade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i dag-
vattnet.

Avseende miljokvalitetsnormerna gors beddmningen att planen inte kommer péaverka sta-
tusen for Visterhavet negativt med foreslagen dagvattenhantering.

Omradet bedoms paverkas vid héndelse av ett klimatanpassat 100-&rsregn. Det ar viktigt
att framkomlighet och byggnadsfunktion inte paverkas av stdende vatten utan att fria
vattenvigar skapas vid ett skyfall sa att vattnet leds bort och fordrdjs pa lamplig plats. Det
ar dven viktigt att nybyggnationen inte forvérrar situationen for befintlig bebyggelse i
samband med skyfall.

En dagvatten- och skyfallsutredning (2022-01-21) har tagits fram av Kretslopp och vatten
infér samrad av detaljplanen.

Vatten och avlopp

V A-anslutning till allmént ledningsnét for Fgh B kan ske till Hingestensvédgen och for
Fgh C till Norra Breviksvégen. Befintlig anslutning i Hingestensvégen for Fgh A kan
fortsatt nyttjas. Anslutningspunkter till allmdnna VA-ledningar till Fgh B och Fgh C ar
utbyggda.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for
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Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Varme
Fjarrvarmeledningar finns inte i omradet.

El och tele
Befintlig elledning finns till befintligt bostadshus inom nordvéstra delen av planomradet.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nédt AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nirheten
av Goteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkab-
lar f6ljas.

Avfall

Héamtning av avfall kommer fér Fgh B och Fgh C att ske vid Hiangestensvagen alternativt
Norra Breviksvigen. Fgh B och Fgh C behover vid himtning av avfall dra fram sina kérl
till gatan. For Fgh A &r himtning av avfall oférdndrad vid Héngestensvigen.

Ovriga atgirder
Geotekniska atgarder

Geoteknisk beskrivning 2022-02-28 har tagits fram av David Johansson infor samradet av
detaljplanen.

Marken inom omradet bedéms som ldmplig for planerad exploatering. Det bedoms inte
foreligga nagra stabilitetsproblem inom eller i direkt anslutning till planomradet som kan
paverka dess lamplighet. Séttningsrisken bedéms som ringa med hénsyn till djup till berg.

I véstra delen av planomradet finns berg i dagen. Norr om berget har block patraffats pa
platsen som kan behovas tas i beaktande vid vibrationsalstrande arbeten.

I véster griansar en kallmur pa cirka 1 meter — 2,5 meter mot grannfastigheten i sydvést.
Muren kan behdvas tas 1 beaktande vid vibrationsalstrande arbeten.

Infor bygglov kommer det att krévas handlingar som visar hur planerad grundlédggning tar
hansyn till radande markférhallanden. Planerade marknivéer utifrén skyfallsutredningen
ska beaktas med avseende pé séttningsrisk och omgivningspaverkan.

Fastighetsindelning

Andring av detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebir att tre fastigheter ska
bildas inom planomréadet. Gillande planbestimmelse om fastighetsindelning (fastighets-
plan I11-8314) inom planomradet upphévs. Bestimmelserna fortsitter att gélla i sina Gv-
riga delar.

Syftet med fastighetsindelningen &r att f4 en &ndamaélsenlig indelning i fastigheter. Gél-
lande detaljplan II-3773 foreskriver en minsta fastighetsstorlek pa 800 kvadratmeter.

Fastighetsindelningen framgar av plankartan.

Fastighetsrattsliga provning

Blivande Fgh A, Fgh B och Fgh C ar efter fastighetsbildning 1dmpliga for sina andamal
enligt fastighetsbildningslagen 3 kap 1 §.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats
Ingen allmén platsmark ingar i planomradet. I anslutning till planomradet finns allmén
plats gata, Hangestensvédgen och Norra Breviksvagen.

Anldaggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetségare ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av an-
laggningarna inom kvartersmark.

Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fastigheten Néset 115:17 ska avstyckas till tre fastigheter (Fgh A, Fgh B och Fgh C) med
de grinser som anges pa tillagg till plankartan.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildning vara genomford.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Fastighetsdgare till fastigheten Néset 115:17 ansvarar for att ansoka om lantméteriforratt-
ning hos lantmaterimyndigheten i Goteborgs Stad. Fastighetsdgare bekostar forrdttning
for genomforandet av planindringen.

Tidplan

Samrdd:  Andra kvartalet 2022
Granskning: Fjirde kvartalet 2022
Antagande: Forsta kvartalet 2023

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Upplysningar

For avloppsanslutning med sjélvfall ska ldgsta golvniva vara minst 0,3 m éver markniva i
forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensy-
stem.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomfGrandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver gillande plan. Fastighetségaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nédr den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphéavs.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden for tilldgget till planbestimmelser som @ndringen avser ér fem ar fran
den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Fem ar beddms vara en rimlig tid for
utbyggnad enligt planforslaget.

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for 16 (19)
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Overvaganden och konsekvenser

Overviiganden har gjorts mellan olika intressen.

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning | Bestiimmelse | Motiv till reglering Lige i kartan

Egenskapsbestimmelser

Fgh A, Fgh | Omradets indelning i | For att fi en 4ndamals- | Inom planomradet

B, FghC fastigheter Fgh A, enlig indelning i fastig- | ligger Fgh A 1 nord-
Fgh B och Fgh C heter. véstra delen, Fgh B 1
ska bildas med de nordostra delen och
granser som anges Fgh C i sodra delen.
pa kartan.

hy Hogsta nockhojd pa | Lamplig utformning uti- | Omréadet inom fastig-
huvudbyggnad &r fran befintlig byggnad het Fgh A.
36,2 meter Over an- | och omradets karaktér.
givet nollplan

01 Minsta takvinkel for | Lamplig utformning uti- | Omradet inom fastig-
huvudbyggnad ér 27 | fran befintlig byggnad het Fgh A.
grader och omréadets karaktr.

€2 Storsta byggnads- Lamplig utformning uti- | Omradet inom fastig-
area ar 100 m? for fran befintlig byggnad het Fgh A.
huvudbyggnad och omrédets karaktér.

e3 Storsta byggnads- Byggritt for komple- Omréadet inom fastig-
area ar 40 m? for mentbyggnad. het Fgh A.
komplementbyggnad

Nollalternativet

Nollalternativet innebér att om detaljplanen inte &dndras finns det inte forutséttningar for
fastighetsdgaren att dela fastigheten med byggritt for tva nya bostadshus.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Det bedoms inte nddvéndigt att ta fram en social- och barnkonsekvensanalys for omradet
dé den foreslagna planéndringen inte &ndrar detaljplanens anvindning och é&r sa pass liten.
Arendet beddms till social komplexitetsniva 1.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i plandrendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nér planarbetet paborjades.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.
Vid utarbetande av denna dndring av del av detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for
bostader i Brevik inom stadsdelen Naset i Géteborg
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kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlig-
het med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomréadets forutséttningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen ar forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfo6rt en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedomningsfor-
ordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplanen medger endast en mindre komplettering av tva enbostadshus inom befintligt
kvarter for bostadsdndamal.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa4 beddmningen att ett genom-
forande av detaljplanen:

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala mil-
jomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, land-
skap, fornldamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller f6r miljon till f61jd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

Ytterligare motiv till stillningstagandet ir att planen foljer intentionerna uppsatta i Over-
siktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till paver-
kan pa ett begrénsat omréde och pa begrénsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad har héllits med
lansstyrelsen 2022-05-06. Lansstyrelsen delade d4 kommunens bedémning.

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljdmal

Goteborgs Stads miljé- och klimatprogram visar riktningen for stadens langsiktiga strate-
giska miljoarbete. Mélbilden for programmet ar att Goteborg ska stilla om till en ekolo-
giskt hallbar stad till 2030. Planforslaget bedoms innebéra en marginell paverkan pa maj-
ligheterna att nd de uppsatta miljomalen da planomradet utgors av ett for staden relativt
litet omrade. Nedan redogoérs for de miljomal som bedoms paverkas.

Naturmiljo
Planomradet &r enligt géllande detaljplan kvartersmark for bostadséindamél. Genomforan-
det betyder inte nagon betydande paverkan pa naturmiljon

Goéteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Andring av del av detaljplan for
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Kulturmiljo
Inga riksintressen berdrs av detaljplanen.

Paverkan pa luft
Detaljplanens paverkan pa luft bedéms som forsumbar.

Paverkan pa vatten
Detaljplanen bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormer (MKN) i
recipienten Visterhavet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Planavtal har uppréttats mellan Goteborgs Stad genom dess byggnadsndmnd och be-
stéllare.

Kommunen far inga investeringskostnader till f61jd av planforslaget.

Kommunens exploateringsinvesteringar
Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av VA-serviser.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Kretslopp och vattenndmnden far intédkter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar.

Ekonomiska konsekvenser for enskild fastighetsagare
Fastighetsdgare till fastigheten Néset 115:17 betalar kostnaderna for planen enligt plan-
kostnadsavtal.

Fastighetsdgare till fastigheten Néset 115:17 ansoker om och bekostar lantméteriforratt-
ning for genomfdrande av bestimmelserna om fastighetsindelning och eventuella 6vriga
atgarder.

Fastighetsdgare stéar for kostnader for nya anslutningar till allménna ledningsnét.

Infor bygglov kan fastighetsdgare behdva teckna avtal med Trafikkontoret angaende ut-
fart. Fastighetségare bekostar nodvéndiga &tgérder for utfart och gata.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Andringen av detaljplanen #r i dverensstimmelse med dversiktsplanen for Goteborg.

For Stadsbyggnadskontoret

Monica Daxler Irén Forsberg

Avdelningschef lantmiteri Planhandlaggare
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